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01 Einfihrung SPREE FQQ K

Flr das ikonische Eiernduschen am Spreepark wird ein Gastronomiebetreiber
gesucht. Die neue Gastronomie im Eierhdauschen soll den Startschuss flr die
Wiederertffnung des Spreepark - Areals und die Wiederbelebung einer der

beliebtesten Ausflugsgaststatten Berlins geben.
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Er6ffnung des legendaren Spreeparks bietet eine ideale Plattform, um einen
nachhaltigen Ort fur Essen in Kombination mit einem vielfaltigen Kunst - und

Kulturangebot in Berlin zu etablieren.
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01 Einfuhrung

Im 19. Jahrhundert wurde das Eierhauschen als
Ausflugslokal am Rande des Planterwalds direkt am
Ufer der Spree erdffnet. In der DDR - Zeit bis Anfang
der 1970er- Jahre zahlte es zu den beliebtesten
Ausflugsgaststatten in Berlin. Bis 2023 wurde die
Sanierung des Eierhdauschens mit einer Gastronomie
und einem Biergarten sowie Kinstlerresidenzen mit

angeschlossenen Ausstellungsraumen abgeschlossen.
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Der Spreepark als Kunst -, Kultur und Naturpark geht nach Abschluss der
Bauarbeiten im Friihjahr 2027 in den Vollbetrieb. Die regulare Offnung des
Eierhduschens erfolgte bereits Anfang 2024.

Das Eierhauschen ist ein Gast - und Kunsthaus mit direktem Anschluss zum
neuen Schiffsanleger. Ein Tanzsaal steht fir Veranstaltungen zur Verfligung
und ist an das Restaurant angeschlossen.

Seit Anfang 2024 findet eine prozesshafte Etablierung des Ausstellungs -
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Das Eierhauschen bietet Raum fiir eine moderne Ausflugsgastronomie an der
Schnittstelle zur Kunst und Natur. Das Restaurant soll durch seine Qualitat als
eigenstandige Gastronomie wahrgenommen werden und dennoch zuganglich
bleiben. Geplant wird mit insgesamt rund 540 Sitzplatzen, die sich auf das
Restaurant mit Terrasse, den Kaffeegarten, den Tanzsaal und den Biergarten
verteilen. Laut vorangegangener Prognose ist mit rund 83.500 Gasten im Jahr
zu rechnen.

18.11.2025 - Spreepark - IBV Gastronomie im Eierhduschen

%+ |

0/



YRR RIS

L3RR HE ED R RE R EE

L L

REETE R

fihrung-

in




gty e =g

' :um n > .“[‘?ﬁ
1 end

T — . i
, ARG ’M“‘M pE



L

I

RO~

= ~W¢??) P S

raw e






18.11.20




Rahmenbedingun
gastronomischer Be



02 Rahmenbedingungen gastronomischer Betrieb SPREE FQQ K

Daten

Anzahl Sitzplatze:

To o T To Do

Innenplatze: ca. 100

AulRenplatze Terrasse: ca. 80

Tanzsaal Eierhdauschen: separat mietbar 100 Sitzplatze (nicht Bestandteil des Pachtvertrages)
Restaurantgarten: ca. 100

Sitzplatze Biergarten: ca. 250

Mindest6ffnungszeiten Restaurant:

A
A
A

April O Oktober: Montag O Sonntag, wochentéglich 10:00 O 20:00 Uhr, an Wochenenden 10:00 O 21:00 Uhr, auch an Feiertagen.
November O Marz: Donnerstag O Sonntag, wochentéaglich 10:00 O 17:00 Uhr, an Wochenenden 10:00 O 18:00 Uhr, auch an Feiertagen.
Aufgrund des umliegenden Landschaftsschutzgebietes Planterwald, ist ein Betrieb im Aul3enbereich bis 22:00 Uhr und im

Innenbereich bis 24:00 Uhr gestattet.

Mindestoffnungszeiten Biergarten:

A

April O Oktober: Montag O Sonntag, wochentéglich 13:00 O 16:00 Uhr, an Wochenenden 12:00 O 19:00 Uhr, auch an Feiertagen

Veranstaltungen:

A
A

18.11.2025 -

Veranstaltungen, die bis maximal 3 Uhr nachts dauern, durfen 30 - mal im Jahr stattfinden, ausschlie3lich an Freitagen und
Samstagen.
Der Tanzsaal ist nicht regelhafter Bestandteil des Pachtgegenstandes und muss bei der Griin Berlin angefragt werden.
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Betriebsbedingungen

Logistik, Anlieferungsmodalitaten, Lagerung

A Kuhlhauser UG: 1x Tiefkuhler, 3x Normalkiihlzelle, 1x Getrankekiihlung, 1x Vorkiihler
A Lagerflachen UG:

A Ix Spirituosen, 1x Leergut, 1x Nonfood, 1x Magazin

A Backoffice - Ausstattung. Personal Umkleiden inkl. Duschen und WC.

A Barrierefrei erreichbar, Fahrtstuhl EG - UG
A Mullentsorgung:

A Miillraum EG

A Konfiskat Kiihler fiir Speiseabfélle

Ausstattung

A Die Kiiche muss vom Pachter auf eigene Kosten ausgestattet werden.

A Die Basisausstattung Mobiliar fur Restaurant, Terrasse, Restaurant Garten und Biergarten wird vom Verpéachter gestellt. (Tisch e,
Stuhle, Beleuchtung)

A Der Bartresen ist ebenfalls Bestandteil des Pachtobjektes, hier liegen alle benétigten Medien an.

A Medien - Anschliusse vorhanden, weiterer Ausbau in Leistungs - und Kostenverantwortung des P&achters gem. pachterseitigem
Gastronomiekonzept

A Wartung, Instandhaltung vorhandener techn. Anlagen, u.a. Fettabscheider, Liiftung WC, Frostschutz (Wasser abstellen und

Leitungen entleeren) sind vom Pachter zu erbringen
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Gastronomisches Konzept

Kulinarisches Angebot
A Regionale und saisonale Speisen & Getréanke

Fokus auf Zutaten aus der Region und saisonale Verfugbarkeit zur Forderung lokaler Produzenten und Frische.
A Bodenstandige Kiiche mit konstanter Qualitat

Auch bei hohem Gasteaufkommen bleibt die Qualitat der Speisen verlasslich und authentisch.

Biergarten - Erlebnis

A Klassischer Biergarten
Frisch gezapftes Bier, herzhafte Snacks und sif3e Leckereien

Nachhaltigkeit & Verantwortung

A Vegetarisch/Veganer Anteil
Mindestens 50 % der Speisen sind vegetarisch oder vegan.

A Bio- Anteil bei Speisen
Mindestens 25 % der Speisen enthalten Bio- zertifizierte Zutaten.

A HeiRgetranke in Bio - Qualitat
Kaffee, Tee und Trinkschokolade werden ausschlie3lich in  Bio- Qualitdt angeboten.
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Pacht, Betriebs - und weitere Kosten,
Sicherheitsleistung

Pacht

'  Es soll eine Umsatzpacht vereinbart werden, wobei ein Festbetrag O zahlbar in monatlichen oder quartalsweisen Betragen O als

Mindestpacht entrichtet werden soll. Bemessungsgrundlage sind Nettoumséatze aus F&B aus dem Betrieb des Pachtgegenstandes sowie

ggfs . aus Cateringauftragen fiir Veranstaltungen o.A.im Park.

Eine Staffelung der Umsatzpacht und/oder der Mindestpacht ist verhandelbar .

1 Die Umsatzerwartungen vor Eroffnung des Spreeparks betragen 1.500.000 EUR,fir den Zeitraum danach, wird mit einer Steigerung von
bis zu 40% gerechnet .

1  Die Laufzeit soll 5 Jahre+ 5 Jahre Option betragen .

=a

Betriebskosten

1 Der Péachter tragt samtliche Betriebskosten gemal der geltenden Betriebskostenverordnung (BetrKV), einschliel3lich der Sonstigen

Betriebskosten (insbesondere Wartung und Prufung der technischen Anlagen).
1  Soweit madglich, soll der Pachter die entsprechenden Versorgungs - und Dienstleistungsvertrdge selbst und auf eigene Rechnung

abschliefRen.
1 Im Jahr 2024 betrugen die seitens Grin Berlin veranschlagten Betriebskosten rund 8.000 EUR netto/Monat (Wasser/Abwasser, Strom,

Wartung, Fettabscheider, StralRenreinigung, Grundsteuer, Gebaudeversicherung) .
Sicherheitsleistung

A Zu Vertragsbeginn ist vom Pé&chter eine Sicherheitsleistung in Héhe einer Jahresmindestpacht zu hinterlegen (in bar oder anderer
geeigneter Form, z.B. Bankbturgschaft) .
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Lageplan
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Gastronomische Nutzungsbereiche
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03 Planunterlagen SPREE IQR K

Gastronomische Nutzungsbereiche
Restaurant, Terrasse (Veranstaltung exkl.)

Restaurant Veranstaltung
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Gastronomische Nutzungsbereiche
Biergarten



